LEGE

pentru modificarea si completarea Legii cadastrului §i a publicititii imobiliare nr.
7/1996, precum si a Legii 185/2018 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 31/2018 privind medificarea si completarea Legii cadastrului sia

publicititii imobiliare nr. 7/1996

Parlamentul Roméniei adopta prezenta lege.

Art. I, — Legea cadastrului §i a publicitifii imobiliare nr. 7/1996, republicati in
Monitorul Oficial al Romaénies, Partea I, nr. 720 din 24 septembrie 2015, cu modificarile §i

completdrile ulterioare, se modifici §i se completeazi dupi cum urmeazi:

1. Dispozitiile art. 3 alin. (2%) se abrogi.

2. La articolul 9, dupi alineatul (2% se introduce un nou alineat, alineatul 2 , CU

urmiitorul cuprins:

,,(23) inccpﬁnd cu anul 2024, Agentia Nationald asigurd fondurile bugetare necesare
executdrii lucrérilor de inregistrare sistematicd, in cadrul Programului Nafional de
Cadastru st Carte Funciar3, pentru un numir de trei unitifi administrativ-teritoriale din

cadrul fiecrui judef, nominalizate de cétre consiliile judetene.”

3. Dupa alin. (3% al art. 9 se introduc alineatele (3°)-(3%), cu urmitorul cuprins:

+(3%) In indeplinirea obligatiilor instituite pentru implementarea Programului national
de cadastru §i carte funciard, ce include lucrarile de inregistrare sistematicd contractate in
cadrul Proiectului major «Cregterea gradului de acoperire gi incluziune a sistemului de
Inregistrare a proprietdtilor in zonele rurale din Romdnia», potrivit dispozitiilor art. 9 alin.
(22), Agentia Nationald de Cadastru $i Publicitate Imobiliara va incheia acte aditionale pentru

prelungirea termenelor de execulie a [ucrarilor astfel contractate,




(36) Prevederilor la alin. (35) sunt aplicabile in cazul contractelor de servicii de
inregistrare sistematica §i acordurilor-cadru incheiate anterior intrarii in vigoare a prezentei
Jegi, contracte in care s-a prevazut o clauza de reziliere de drept, fara notificare prealabila si
fard intervenfia instanfei de judecatd, cauzatd de depagirea cuantumului penalititilor de
intirziere, chiar g in  situatile in  care rezilierea este cauzatd de
neindeplinirea/intarzierea/indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor legale ce revin unor

terfi beneficiari.

(37) in cazurile prevézute la alin. (35) si (36) contraclantii beneficiazi automat, in temeiul
prezentei legi, de prelungirea, prin act adifional, cu maxim | an, a duratei de executie a
contractului de servicii, incheiat pentru realizarea de fnregistrare sistematicd contractate in
cadru! Proiectului major, acte aditionale ce se vor incheia in termen de maxim 45 de zile de la

intrarea in vigoare a prezentei legi.

3% Prelungirea termenelor de execufie prin actele adifionale mai sus mentionate nu
reprezinti un caz de stingere a penalitdtitor datorate pani la data intrdrii in vigoare a prezentei

legi, celelalte clauze contractuale riménind neschimbate.

’

(3") Modificarile contractclor rezultate ca urmare a aplicirii prezentului artticol nu
constituie o modificare substantiald a contractului, nefiind necesard organizarea unei noi
proceduri de atribuire fiind asimilate situaiilor previzute la art. 221 alin. (1) lit. €) raportat la
art. 221 alin. (7) din Legea nr. 98/2016, cu modificdrile si completarile ulterioare i la art. 240

alin. (2) raportat la alin, (3) din Legea nr. 99/2016, cu modificérile 5i completérile ulterioare.

4. Laart. 9. alin. (34") si alin. (34%- (34%) se modifica §i vor avea urmiitorul cuprins:

Art. 9 (34") Tn cadrul Programului national de cadastru si carte funciara se finan{eaza,
in conditiile legii, si lucririle de inregistrare sistematicA ce vor fi inifiate de unitafi
administrativ-teritoriale, avand ca obiect sectoare cadastrale, precum si lucririle de
intocmire a planuriler parcelare, ce vor fi coordonate de ciitre comisiile locale de
restituire a proprietitilor funciare, in conformitate cu art. 40 alin. (4) - (12), indiferent de
calitatea titularului dreptului, respectiv proprietar, titular al unui drept real asupra imobilului

sau posesor de:




a) imobile din extravilan;
b} imobile din intravilan;

¢) imobile din extravilan i din intravilan.

(34%) Finangarca lucrdrilor de inregistrare sistematici precum si a lucririlor de
intocmire a planurilor parcelare, ce vor fi coordonate de ciitre comisiile locale de
restituire a proprietitilor funciare, in conformitate cu art. 40 alin. (4) - {12}, prevazute la
alin. (34') se efectueaza prin alocarea fiecirei unitafi administrativ-teritoriale de sume de la
bugetul Agentiei Nationale, prin bugetele oficiilor teritoriale, in limita bugetului aprobat si a
acordului Consilivlui de administratie, pe bazi de contract de finanfare multianual, care va
confine inclusiv clauze referitoare la procedura de monitorizare a lucririlor de citre Agentia

Nationald, prin oficiile teritoriale.

(34" Alocarea sumelor aprobate cu destinajia prevazutd la alin. (34") unitagilor
administrativ-teritoriale beneficiare se realizeazi ca urmare a aprobirii de cétre Consiliul de
administratie, de la o pozifie distinctd de transferuri, din bugetul Agenfiei Nationale, prin
bugetele oficiilor teritoriale, §i constituie surse de finanjare complementare pentru bugetele
acestora. Sumele primite de unitdfile administrativ-teritoriale se evidentiazi la o pozitie

distincta de venituri in bugetele acestora,

(34%) Agentia Nationald finanteazi lucrdrile de inregistrare sistematici inifiate de
unitifile administrativ-teritoriale, precum §i a lucririle de intocmire a planurilor
parcelare, ce vor fi coordonate de citre comisiile locale de restituire a proprietifilor
funciare, in conformitate cu art. 40 alin. (4) - (12), in conditiile alin. (34') intr-un cuantum
de maximum 84 lei + TVA/carte funciar}, care se majoreazi pentru terenurile sitvate in
extravilan cu coeficientii aferenti categonilor de dificultate ale terenurilor in functie de relief
prevazuji in anexele la Normele de timp pentru operafiile necesare realizarii lucrérilor de
specialitate in cadrul Centrtlui National de Cartografie, aprobate prin ordin al directorului
general al Agentiei Nationale. Cuantumul de maximum 84 lei + TVA/carte funciard se
majoreazi pentru terenurile situate in intravilanul comunelor cu un coeficient de 2,6, pentru
terenurile situate in intravilanul oragelor, municipiilor si resedintelor de judet se majoreazi
cu un coeficient de 3,1, iar pentru terenurile situate in intravilanul localitdilor din judetul
Iifov si Bucuresti se majoreazi cu un coeficient de 3,5. Pentre imobilele sitvate in zonele de
aplicare a Decretului-lege nr. 115/1938 pentru unificarea dispozifiitor privitoare la cirfile
funciare, publicat in Monitorul Oficial al Rominiei, Partea I, nr. 95 din 27 aprnlie 1938,

sumele rezultate ca urmare a majoririi cuantumului de maximum 34 lei + TVA/fcarte




funciara cu coeficientii aferenti catcgoriilor de dificultate ale terenurilor in functie de relief in
cazul imobilelor situate in extravilan sau cu coeficientii aferenti in cazul imobilelor situate in

intravilan se majoreazi cu un coeficient de 1,4.

(34°) Agentia Nationala finanjeaza lucrdrile de inregistrare sistematicé inifiate de unitafile
administrativ-teritoriale in conditiile akin. (34") si (34%) intr-un cuantum de maximum 109 lei
+ TV Afcarte funciari, care se majoreazi pentru terenurile situate in extravilan cu coeficientii
aferenti categoriilor de dificultate ale terenurilor in functie de relief prevazuti in anexele la
Normele de timp pentru operatiile necesare realizérii lucrarilor de specialitate in cadrul
Centrului Nagional de Cartografie, aprobate prin ordin al directorului general al Agentiei’
Nationale. Cuantumul de maximum 109 lei + TVA/carte funciard se majoreazd pentru
terenurile situate in intravilanul comunelor cu un coeficient de 2,6, pentru terenurile situate
in intravilanu] oragelor, municipiilor si resedintelor de judef se majoreaza cu un coeficient de
3,1, iar pentru terenurile situate in intravilanul localitatilor din judeful Iifov §i Bucuresti se
majoreazd cu un coeficient de 3,5. Pentru imobilele situate in zonele de aplicare a
Decretului-lege nr. 115/1938 pentru unificarea dispozitiilor privitcare la carile funciare,
publicat in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 95 din 27 aprilie 1938, sumele
rezultate ca urmare a majordrit cuantumului de maximum 109 lei + TV A/carte funciard cvo
coeficientii aferenti categoriilor de dificultate ale terenurilor in functie de relief in cazul
imobilelor situate in extravilan sau cu coeficientii aferenii in cazul imobilelor situate in

intravilan se majoreazé cu un coeficient de 1,4.

5. La articolul 12, alineatul (16) se modifici si va avea urméatorul cuprins:

(16) In cazul in care documentele tehnice nu au fost contrasemnate in termenul
previzut la alin. (18), se considerd aprobate tacit, iar constructiile se vor inscrie in cartea
funciard fie in baza actelor de proprietate, fie a sitvatiei tehnico-juridice reflectate de
documentele tehnice ntocmite ca urmare a identificérii realizate conform art. 11 alin. (2) lit.
f) si necontestate in perioada de afisare publicd sau cu privire la care cererea de rectificare a
fost respinsa. Situatia reflectatd de documentele tehnice se prezumi a fi in concordantd cu

situatia tehnici si juridici reala, pana la proba contrard,

6. Laarticolul 13, alin.(1) lit. b pet. (ii) se modifici §i va avea urmétorul cuprins:
(i) imobilul nu face parte din domeniu! public sau nu a fost inscris in eviden(e ca fiind in
domeniul privat al stalui sau al unitdtilor administrativ-teritoriale, cu exceptia

terenurilor care in evidenfele de carte funciard sau ale Registrului Agricol au




categoria de folosinii fanete sau pdsuni peste care se suprapun amenajamentele
silvice, precum si a terenurilor primite la schimb in baza decretelor de expropriere

sau a actului de strimutare.

7. La articolul 13, dupd alin. 1 se introduc trei noi alineate, alineatul 1'- 1 cu
urmatorul cuprins:
(1) In cazul imobilelor din extravilan care au categoria de folosina finete sau pasuni §i
peste care se suprapun amenajamentele silvice, pentru care au fost emise  titluri de
proprietate/procesele-verbale de punere in posesie in favoarea unitdfilor administrativ-
teritoriale sau au fost cuprinse in fondul forestier national In unitafi de amenajament silvic cu
indicativul "M?”, conform planurilor amenajistice, se va inscrie posesia in favoarea
posesorului, sub conditia prezentarii urmitoarelor documente:
a) fisa de date a imobilului semnata de cétre detindtor si de cétre persoana autorizatd sa
efectueze lucririle de inregisirare sistematici;
b) adeverin{a eliberati de autoritifile administratiei publice locale, in care se va mentiona
pozitia din Registrul agricol in care figureazé inregistrat detindtorul imobilului;
¢) nota de constatare intocmitd de ocolul silvic care administreaza fondul forestier, care s&
ateste faptul suprapunerii amenajamentului silvic, categonia de folosintd fanete sau pasum,
cum rezultd din documentele de carte funciard saw in lipsd din orice alte documente/inscrisuri
si cdi este cuprinsd in amenajamentul silvic ca ocupatie/litigiu
(1% 1n cazul imobilelor terenuri primite {a schimb in baza decretelor de expropriere se va
inscrie posesia in favoarea posesorului, sub condifia prezentarii urmitoarelor documente:
a) fisa de date a imobilului semnaté de cétre defindtor $i de ciitre persoana autorizata sa
efectueze lucrdrile de inregisirare sistematici;,
b) adeverinfa eliberatd de autorititile administrafici publice locale, in care se va
mentiona:
- pozitia din Registrul agricol in care figureaza inregistrat definitorul imobilului;
- Decretul de expropriere in baza ciruia s-a realizat $i schimbul de terenuri
(1% In cazul imobilelor terenuri primite urmare a actului/misurii de strimutare se va inscrie
posesia in favoarea posesorului, sub condifia prezentarii urméatoarelor documente:
a) fisa de date a imobilului semnati de cétee detingtor §i de citre persoana autorizatd s
efectueze lucriirile de inregistrare sistematic;
b) adeverinta eliberati de autoritifile administratiei publice locale, Tn care sc va

men{iona:




- pozitia din Registrul agricol in care figureaza inregistrat defindtorul imobilului;
- actul de strimutare, daci unitatea administrativ- teritoriald identifica un astfel de act;

- declaratia autentica pe propria raspundere a posesorului cu privire la faptul strimutérii

8. La articolul 13, alineatul (14) si alineatut (15) se modifici si vor avea urmitorul
cuprins:

(14) in cazul in care, cu prilejul efectudrii masuratorilor cadastrale cu privire la imobile
situate in extravilan, care au facut obiectul Jegilor fondului funciar, se constatd ci suprafata
din masurdtori este mai mare decdt suprafaja din actele de proprietate, diferenfa de teren
rimine la dispozifia comisiei locale pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra
terenuritor caz in care in cartea funciard se noteaza in partea a Il-a mehtiunea proprietar
neidentificat rezerva comisiei locale de fond funciar, fara a fi intabulat dreptul de

proprietate.

(15) In cazul imobilelor ai ciror proprietari, posesori sau alii detentori precari, astfel
cum sunt definifi la art. 218 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificirile si completarile ulterioare, nu pot fi identificati cu ocazia efectudrii din oficiu a
lucrdrilor de inregistrare sistematicd, precum si in lipsa documentelor prevdzute la alin. (1) cu
privire la calitatea de posesor, in cartea funciard se noteaza in partea a 1I-a mentiunea
proprietar neidentificat, firi a fi intabulat dreptul de proprietate. in acest caz, persoanele
interesate vor putea solicita ulterior intabularea dreptului de proprietate al umnitdtii
administrativ-teritoriale  sau finscrierea adevdratului proprietar, in baza inscrisurilor

justificative, fie notarea posesiei, cu respectarea urmatoarelor condifii:

a) in cazul intabularii dreptului de proprictate al unitatii administrativ-teritoriale se va
prezenta hotdrirea de consiliu local prin care se atestd apartenenta imobilului la domeniul

public sau privat al unitatii administrativ-teritoriale;

b) n cazul inscrierii adeviratului proprietar se vor prezenta certificatul care si ateste
identificarea imobilului n planul cadastral, in scopul de a certifica faptul ci imobilut din
actul de proprictate corespunde cu cel din plan §i faptul cd imobilul este Inregistrat in
evidentele fiscale sau, dupid caz, in registrul agricol, eliberat de primarul unititii
administrativ-teritoriale unde este amplasat acest imobil, precum si actul care atestd dreptul

de proprietate;




c) in cazul solicitarii notiini posesiei asupra imobilului se va prezenta certificatul care
atesta identificarea imobilului in planul cadastral, previzut la lit. b}, §i inscrisurile prevazute

la art. 41 alin. (8") lit. b) 5i d)-f).

9. La articolul 22, alineatul (7) se modifici si va avea urmitorul cuprins:

(7) Registratorul rispunde pentru activitatea sa in condifiile legii §i este subordonat
profesional registratorului — gef. Registratorul de carte funciard are obligatia s respecte
reglementirile speciale in materie de cadastru $i publicitate imobiliara §i practica unitard

stabilits la nivel national prin deciziile cu caracter obligatoriu emise potrivit alin. (12).

10. La articolul 24 alineatul (5}, litera a) se modificd si va avea vrmiitorul cuprins:
(5) Intabularca in cartea funciari a transmisiunii drepturilor reale imobiliare ce
opereazd prin efectul fuziunii/divizarii se efectueazd pe baza unei documentatii

cuprinzind:

a) incheierea registratorului de registrul comerfului prin care se dispune inregistrarea

operatiunii in registrul comertului;
b) certificatul de inmatriculare in registrul comerfului;

¢) proiectul de fuziune/divizare Incheiat in formi autentica.

11. Alineatul (1) al articolului 26 se modifica §i va avea urmétorul cuprins:

(1) Pentru imobilul cu constructie condominiu, din care unele parfi sunt comune
indivize iar restul sunt individuale, se intocmeste o carte funciari a terenului, o carte
funciard colectivi pentru intreaga construciie §i cite o carte funciari individuald pentru
fiecare proprietate individuald care poate fi reprezentatd din apartamente sau spatii cu altd
destinatie decét cea de locuin{d; prin asimilare, poate fi definit condominiu i un tronson cu
una sau mai multe scari, din cadrl cladirii de locuit, in conditiile in care se poate delimita

proprietatea comuni.

12. Alineatul (4) al articolului 40 se modifica si va avea urmiitorul cuprins:
(4) Imobilele inscrise in titlurile de proprietate emise in baza Jegilor de restitnire a
proprietdfilor funciare se inscriu din oficiu in cartea funciard pe baza planurilor parcelare sau
de incadrare in tarla, recepfionate de citre oficiul teritorial, potrivit regulamentului aprobat

prin ordin cu caracter normativ al directorului general al Agentiei Nationale. Prin exceptie,




in zonele in care se deruleazi contracte ce au ca obiect inregistrarea sistematici a
imobilelor sau au fost demarate proceduri de achizifie pentru astfel de contracte,

planurile parcelare se receptioneaza tehnic, cu atribuire de numir cadastral.

13. La articolul 41 alineatul (3) litera c), punctul (i) se modifici i va avea urmitorul
cuprins:

i) procesul-verbal de vecinatate semnat de ciitre proprietarii, detinitori, posesori;

14. Art. 41 -La articolul 41, partea dispoziliva si literele c) §i d) ale alin. (8") se

modificd si vor avea urmiétorul cuprins:

(8") Pentru cazurile previzute la alin. (8), notarea posesiei in favoarea persoanelor

fizice sau juridice se efectueazi in baza urmitoarelor documente:

a) documentatia cadastrald recepjionatd de oficiul de cadastru §i publicitate
imobiliari, cu excepiia situatiilor previzute la alin. (8) lit. c) -e);

b) adeverinti eliberatd de primaria in a clrei raza teritoriala este situat imobilul, din
care si rezulte c&:

(i) posesorul a plitit taxele §i impozitele locale ca un adevérat proprietar,

(ii) imobilul nu face parte din domeniul public al statului sau al unitdfilor
administrativ-teritoriale;

¢) procesul-verbal de vecinitate semnat de citre proprietarii, definitori, posesori;
d) declaratia, data in forma autentica, prin care acesta declard ca:
(i) posedi imobilul ca un adevarat proprietar,

(i) este sau nu ciisitorit, precum §i regimul matrimonial, in cazul persoanei
fizice;

(111) nu a instrainat saw grevat imobilul;

{iv) imobilul nu a fost scos din circuitul juridic;

(v) imobilul nu face obiectul vreunui litigiv;

{vi) imobilul este definut sau nu pe cote-pari; in cazul in care imobilul este definut
pe cote-pirii, toli posesorii vor declara intinderea cotelor,
¢) inscrisul doveditor al posesiei, indiferent de forma in care este intocmit, atunci cénd
acesla existi;

f) copia de pe actele de identitate §i stare civila sau certificatul de inmatriculare;

) extrasul de carte funciard pentru informare, dupa caz.




Art. I[I. - Alin. (1) al art. II. din Legea 185/2018 pentru aprebarea
Ordonantei de urgentii a Guvernului nr. 31/2018 privind meodificarea 5i completarea
Legii cadastrului 5i a publicititii imobiliare nr. 7/1996, publicata in Monitorul Oficial,
Partea 1 nr. 638 din 23 iulie 2018, cu modificdrile si completirile ulterioare, se modifica

dupii cum urmeazi:

(1) in termen de 15 zile de la data intrarii Tn vigoare a prezentei legi, sefii serviciilor
cadastru, sefii serviciilor publicitate imobiliari §i sefii
serviciilor/birourilor/compartimentelor economic angajaii ai Agenfiei Nationale de
Cadastru §i Publicitate Imobiliard, cu Jocul de munci la oficiile de cadastru §i
publicitate imobiliar3, redevin, prin incheierea de acte adifionale la contractele
individuale de munc3, angajafi ai oficiilor teritoriale in cadrul cirora isi desfigoard

activitatea cu pastrarea functiei 1 a tuturor drepturilor dobindite.

Aceastd lege a fost adoptatd de Parlamentul Romdniei, cu respectarea prevederilor art. 75

si ale art. 76 alin. (2} din Constitujia Romdniei, republicatd

Presedintele Camerei Deputafilor Presedintele Senatului
Marcel Ciolacu Alina Gorghiu




